Szpital Specjalistyczny sz& Podmiot Leczniczy Samorzadu
w Koscierzynie sp. z 0.0. Wojewodztwa Pomorskiego

Zalacznik nr 2 -wzor umowy najmu — zadanie nr 1

UMOWA NAIMU U / /

zawarta w Koscierzynie w dniu ..o r. (zwana dalej ,Umowg) pomiedzy:
WYNAJMUIJACYM :
Szpitalem Specjalistycznym w Koscierzynie Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Koscierzynie (83-400), przy ul. Piechowskiego 36, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru Sagdowego KRS pod numerem 0000469668, o wysokosci kapitatu zaktadowego
111.066.000,00 zt, REGON 191103039, NIP 591-16-94-694,

reprezentowanym przez:
1. Marzena Mrozek — Prezes Zarzadu

2. Mariusz Hulinski — Wiceprezes Zarzgdu
a

NAJEMCA:

reprezentowanym przez:
TR Jee

tacznie zwanymi Stronami, a kazde z osobna Strona,
o tresci nastepujacej:
§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczenia nr 185 o powierzchni 10,30 m ?
zlokalizowanego w budynku Szpitala w Koscierzynie (83-400) przy ul. Piechowskiego 36, zwanego dalej
»,Przedmiotem najmu”.

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtadcicielem budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot najmu
opisany w §1.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy Przedmiot najmu z przeznaczeniem wytacznie na
prowadzenie dziatalnosci : sklep medyczny

3. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci opisanej w ust. 2 w sposdb nie ograniczajgcy
swiadczenia ustug wchodzacych w zakres statutowych obowiagzkéw Wynajmujacego i nie kolidujacy z
dziatalnoscia Wynajmujgcego, oraz nie powodujacy zagrozen, ani naruszania obowigzujacych
przepiséw Wynajmujgcego.
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4, Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Przedmiotu najmu i nie wnosi w tym zakresie zadnych
zastrzezen.

§3
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.02.2026 r. do dnia 31.01.2028 r.

§4
1. Najemca zobowigzany jest do uiszczania w okresie najmu nastepujgcych miesiecznych optat:

a) Czynsz najmu w kwocie netto: ................ zt za 1 m-c powiekszony o obowigzujacg stawke podatku
od towardw i ustug (VAT).

Czynsz obejmuje juz koszty amortyzacji budynku, oraz koszty eksploatacji: koszty ponoszone z tytutu
podatku od nieruchomosci, ogrzewania wynajetej powierzchni ,zuzycia wody i odprowadzania sciekow,
podgrzania wody, zuzycia energii elektrycznej odbioru i wywozu odpadéw komunalnych, koszty
konserwacji instalacji przeciwpozarowej, koszty dezynsekcji i deratyzacji.

2. Oplata za najem nie obejmuje ubezpieczenia mienia Najemcy znajdujacego sie w
Przedmiocie Najmu, tj. ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia
od kradziezy z wltamaniem i rabunku, oraz odbioru i utylizacji odpadéw niebezpiecznych.

3. Optata za najem netto okreslona w §4 ust.1 bedzie ulegata automatycznie corocznej waloryzacji w
oparciu o opublikowany w Dzienniku Urzedowym Gtéwnego Urzedu Statystycznego komunikat Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego przedstawiajacy roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni. Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem od dnia 1 stycznia
kazdego roku kalendarzowego niezwtocznie po opublikowaniu wskaznika. Jednakze w przypadku ,gdy
wskaznik waloryzacji bedzie ujemny ,Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Optaty w
niepomniejszonej wysokosci.

4. Zmiana opfaty, o ktérej mowa w ust. 3 nie bedzie wymagata formy aneksu. Wynajmujacy
poinformuje Najemce o kazdorazowej zmianie optat z jednoczesnym wskazaniem podstawy tej zmiany.

5. Optaty o ktérych mowa w ust. 1 lit. a beda ptatne przez Najemce z gory za miesigc biezacy z
terminem pfatnosci do 15 dnia biezgcego miesigca na podstawie niniejszej umowy. Optaty nalezy
wptacaé na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 19 1440 1013 0000 0000 0386 8265. Wynajmujacy
bedzie wystawiat comiesieczne faktury dla Najemcy.

Za dzien ptatnosci uwazana bedzie data uznania na rachunku bankowym Wynajmujacego.

6. Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ optaty na okreslony w fakturze rachunek bankowy
Wynajmujgcego.

7. W przypadku opdznien z ptatnoscig Wynajmujgcy bedzie uprawniony do naliczania odsetek
ustawowych.

8. W okresach trwania stanéw epidemicznych lub innych sytuacji dotyczgcych obiektow
Wynajmujacego majgcych wptyw na ograniczenie dziatalnosci Najemcy, a nie przewidzianych w
umowie wartoé¢ ponoszonych przez Najemce optat z tytutu zawartej umowy ksztattuje si¢ w sposob
nastepujacy:

a) w czasie zawieszenia dziatalnosci Najemcy na wniosek Wynajmujgcego obejmujgcego okres w
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wymiarze do 60 dni facznie w ciggu 12 kolejnych miesigcy obowigzywania umowy liczac od dnia jej
zawarcia, Najemca jest zobowigzany do ponoszenia 100 % optat wynikajacych z umowy za ten okres
czasu.

b) w czasie zawieszenia dziatalnosci Najemcy na wniosek Wynajmujgcego obejmujgcego okres w
wymiarze 60 dni i facznie w ciggu 12 kolejnych miesiecy obowigzywania umowy liczac od dnia jej
zawarcia, Strony beda dokonywac indywidualnych uzgodnien co do warunkéw ponoszenia optat przez
Najemce za czas przekraczajacy 60 dni.

Najemca w przypadku zaistnienia sytuacji zawieszenia dziatalnosci trwajace;j powyzej 2 m-cy bedzie
mogt

wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, pod warunkiem braku zalegtosci
ptatniczych z tytutu niniejszej umowy.

§5

1. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
podpisanego przez obie strony, ktdry jest zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy i stanowi jej
integralng czes¢. Osobg upowazniong do podpisania protokotu od strony Wynajmujgcego jest:
.......................... , @ 0d strony Najemcey: ....c.occeeeeveeecee e

2. Najemca obowigzany jest uzytkowac¢ Przedmiot Najmu do prowadzenia dziatalnosci opisanej w §2
ust. 2 Umowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami utrzymywaé go w nalezytym stanie, w tym
utrzymywac na biezaco czysto$¢, zabezpieczaé pod wzgledem przepisdw przeciwpozarowych,
higieny pracy, ochrony mienia i BHP.

3. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z obowigzujacymi wewnetrznymi przepisami Wynajmujgcego
oraz zobowigzuje si¢ do ich przestrzegania, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia, oraz do
uczestniczenia w organizowanych przez Wynajmujgcego szkoleniach i C¢wiczeniach
przeciwpozarowych.

§6
1. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza za wszelkie szkody powstate w
przedmiocie najmu i mieniu Wynajmujgcego bedgce nastepstwem zdarzenia powodujgcego szkode.

2. Wszelkich ubezpieczen przedmiotu najmu oraz mienia znajdujgcego sie w nim dokonuje Najemca
wtasnym staraniem i na wiasny koszt.

3. Najemca jest zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnogci cywilnej w
zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscia i posiadanym mieniem. Najemca ma obowigzek
kontynuacji ubezpieczeri przez caty okres trwania umowy najmu i niezwtocznego przedtozenia
Wynajmujgcemu kopii zawartych polis.

4. Ochrona ubezpieczeniowa obejmowaé bedzie odpowiedzialno$¢ cywilng deliktowg i kontraktowa
Najemcy za szkody osobowe i rzeczowe wyrzadzone osobie trzeciej w zwigzku z prowadzeniem przez
Najemce dziatalnosci oraz posiadaniem mienia.

5. Zakres ubezpieczenia obejmowac bedzie szkody wyrzadzone przez Najemce, jego podwykonawcow,
pracownikow lub innych osdb dziatajacych na zlecenie Najemcy w tym zatrudnionych w oparciu o
umowy inne niz umowa o prace.
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6. Do zawartej umowy ubezpieczenia nie bedq miaty zastosowania franszyzy i udziaty wtasne.

7. W razie powstania szkody w przedmiocie najmu Wynajmujacy wezwie Najemce do jej naprawy,
wyznaczajac jednoczes$nie odpowiedni termin. Jezeli Najemca nie naprawi szkody w wyznaczonym,
Wynajmujacy jest uprawniony do dokonania naprawy we wtasnym zakresie oraz obcigzenia Najemcy
kosztami naprawy.

§7

1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego dokonac¢ zmiany profilu dziatalnosci.

2. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem. Planowana
przez Najemce ewentualna zmiana, przebudowa lub modernizacja przedmiotu najmu, wymaga
opracowania niezbednej dokumentacji technicznej oraz wyrazenia zgody przez Wynajmujgcego na
piémie pod rygorem niewaznosci. Koszty takich dziatan, w tym odnoszacych sie do adaptacji
pomieszczenia, ponosi Najemca.

3. Najemca zobowigzuje sie do uprzedniego uzgodnienia z Wynajmujgcym sposobu oznaczenia
prowadzonej przez niego dziatalnosci. Najemca przy wykonywaniu powyzszych czynnosci zobowigzuje
sie postepowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym uzyskac¢ niezbedne zezwolenia
wtasciwych organdéw administracji.

4. Najemca nie jest uprawniony do oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub w uzytkowanie
osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

5. Najemca moze na wtasny koszt dokonac¢ zabezpieczenia Przedmiotu Najmu w sposéb uzgodniony z
Wynajmujacym ( np.: zabezpieczenia okien i drzwi, zatozenie dodatkowych zamkoéw itp.) .

6. Réwnowartos¢ dokonanych przez Najemce jakiegokolwiek rodzaju ulepszen Przedmiotu Najmu oraz
wydatkow na przystosowanie Przedmiotu Najmu do prowadzonej dziatalnosci nie podlega zwrotowi
ani rozliczeniu z czynszem najmu. Wynajmujgcy moze zgdac przywrdcenia pomieszczen do stanu
pierwotnego poprzez usuniecie dokonanych ulepszen.

7. Najemca zobowigzany jest dokonywaé we wtasnym zakresie i na wtasny koszt konserwacji
przedmiotu najmu, napraw oraz remontéw biezgcych, w tym rowniez sprzetu i wyposazenia
nalezacego do Wynajmujgcego uzytkowanego przez Najemce.

8. Wszystkie zalecenia pokontrolne wydane przez uprawnione instytucje, dotyczgce przedmiotu najmu
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig realizuje Najemca na swdj koszt, w  uzgodnieniu z
Wynajmujacym.

9. Najemca jest zobowigzany zawrzeé¢ stosowng umowe na odbiér odpadéw powstatych w wyniku
wtasnej prowadzonej dziatalnosci na terenie Wynajmujgcego z zaktadem posiadajagcym stosowng
koncesje i poinformowac o tym Wynajmujgcego.

10. Najemca jest zobowigzany do zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie gminy miejskiej Koscierzyna.

11. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania systemu zarzadzania odpadami w Szpitalu
Specjalistycznym w Koscierzynie Spdtka z 0.0. obowigzujgcego na terenie Wynajmujgcego.

12. Najemca wtasnym staraniem i na wtasny koszt zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest
zobowigzany do zagospodarowania odpaddéw niebezpiecznych powstatych w wyniku wtasnej
prowadzonej dziatalnosci na terenie Wynajmujgcego.
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13. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli Przedmiotu Najmu przy
wspotudziale przedstawiciela Najemcy.

§8
Po zakoriczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Przedmiot Najmu Wynajmujacemu w
stanie niepogorszonym, zgodnym z opisanym w protokole przekazania pomieszczen —zatacznikiem nr
1 umowy sporzadzonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Zwrot Przedmiotu Najmu odbywa sie
na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego podpisanego przez obie Strony.

§9
1. Najemca z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan niepienieznych
wskazanych w niniejszej Umowie zaptaci Wynajmujacemu kary umowne w wysokoéci 10% optaty
brutto wskazanej w §4 ust. 1a

w za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzku wynikajacego z niniejszej
umowy.

2. Zapfata kary umownej nastepuje na pisemne wezwanie Wynajmujacego z uptywem 10 dni od dnia
doreczenia wezwania Najemcy.

3. Jezeli wysokos¢ kar naliczonych umownych, o ktérych mowa w ust. 1 nie pokryje petnej wartosci
szkody, Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kare
umowng na zasadach ogdlnych.

§10
1. Z zastrzezeniem §4 ust 8 kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 1
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia:

a) w przypadku oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego niezaleznie od kar umownych.

b) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

¢) jezeli Najemca zalega z optatami za najem w wysokosci zadtuzenia przekraczajacej
rownowartos¢ optaty za dwa okresy rozliczeniowe, po uprzednim wezwaniu Najemcy na pismie
do uiszczenia zalegtych ptatnosci i udzielenia dodatkowego miesiecznego terminu do uiszczenia
zalegtosci.

d) w przypadku razgcego naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z warunkéw umowy.
3. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca obowiazany jest rozliczy¢
sie z Wynajmujacym i opusci¢ Przedmiot Najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

5.W przypadku nie opuszczenia przez Najemce Przedmiotu Najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu
umowy ,w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, Wynajmujacy obcigzy Najemce obowigzkiem
zaptfaty odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu, w wysokosci 200%
optaty brutto wskazanej w §4 ust. 1a.
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Optata bedzie ptatna miesiecznie w odniesieniu do wskazanego okresu bezumownego korzystania w
terminie 14 dni od otrzymania wyliczenia przez Najemce .
§11

Zmiana postanowiers umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

2. Wszelkie ewentualne spory mogace wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy bedg w pierwszej
kolejnosci rozstrzygane przez Strony na drodze polubownej: kazda ze Stron ma obowigzek skierowac na
piémie swoje roszczenia do drugiej Strony, ktdra ustosunkuje sie na pismie do roszczen Strony
zgtaszajgcej w terminie 14 dni od daty doreczenia pisma.

3. W przypadku niemoznosci polubownego rozstrzygnigcia sporu w sposéb okreslony w ust.2, sgdem
wtaéciwym do jego rozpoznania bedzie sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
§13

Umowa niniejsza zostata zawarta w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

§14
Integralng czescig Umowy s3 :
—  Protokot zdawczo-odbiorczy przekazania pomieszczen — zatgcznik nr 1

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 3 - wzOr umowy najmu — zadanie nr 2

UMOWA NAJMU ......coveverenrennnnns
zawarta w Koscierzynie w dniu .................. r. (zwana dalej ,,Umowg) pomiedzy:
WYNAJMUJACYM :

Szpitalem Specjalistycznym w Koscierzynie Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w KoScierzynie (83-400), przy ul. Piechowskiego 36, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego KRS pod numerem 0000469668, o wysokosci kapitatu zaktadowego
111.066.000,00 zt, REGON 191103039, NIP 591-16-94-694,

reprezentowanym przez:

1. Marzena Mrozek — Prezes Zarzadu

2. Mariusz Hulinski — Wiceprezes Zarzadu
a

NAJEMCA:

reprezentowanym przez:
T
fgcznie zwanymi Stronami, a kazde z osobna Strong,
o tresci nastepujgce;j:

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczenia o powierzchni 23,40 m ?zlokalizowanego w
budynku Szpitala w Koscierzynie (83-400) przy ul. Piechowskiego 36, zwanego dalej ,,Przedmiotem
najmu”.

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot najmu
opisany w §1.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy Przedmiot najmu z przeznaczeniem wytacznie na
prowadzenie dziatalnosci :

3. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci opisanej w ust. 2 w sposdb nie ograniczajacy
swiadczenia ustug wchodzacych w zakres statutowych obowigzkéw Wynajmujacego i nie kolidujacy z
dziatalnoscia Wynajmujgcego, oraz nie powodujacy zagrozen, ani naruszania obowigzujgcych
przepisdw Wynajmujgcego.
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4. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Przedmiotu najmu i nie wnosi w tym zakresie zadnych
zastrzezen.

§3
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.01.2026 r. do dnia 31.12.2028 r.
§4
1. Najemca zobowigzany jest do uiszczania w okresie najmu nastepujgcych miesiecznych optat:

a) Czynsz najmu w kwocie netto: ............. zt za 1 m-c powiekszony o obowigzujgcg stawke podatku
od towaréw i ustug (VAT).

Czynsz obejmuje juz koszty amortyzacji budynku, oraz koszty eksploatacji: koszty ponoszone z tytutu
podatku od nieruchomosci, ogrzewania wynajetej powierzchni ,zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw,
podgrzania wody, odbioru i wywozu odpaddéw komunalnych, koszty konserwacji instalacji
przeciwpozarowej, koszty dezynsekcji i deratyzacji.

b) za zuzycie energii elektrycznej — oplata zostanie powickszona o obowigzujaca stawke
podatku od towaréw 1 ustug (VAT).
2. Oplata za najem nie obejmuje ubezpieczenia mienia Najemcy znajdujacego sie w
Przedmiocie Najmu, tj. ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia
od kradziezy z wlamaniem i rabunku, oraz odbioru i utylizacji odpadoéw niebezpiecznych.

3. Zuzycie energii elektrycznej bedzie rozliczane na podstawie odczytow licznika. Najemca jest
zobowigzany przed rozpoczeciem dziatalnosci we wtasnym zakresie i na wtasny koszt dokonac
opomiarowania energii elektrycznej poprzez zamontowanie licznika z aktualng legalizacjg.

4. Najemca jest zobowigzany we wtasnym zakresie i na wtasny koszt dokonywa¢ wymiany na aktualnie
legalizowany licznik energii elektrycznej po uptywie okresu legalizacji. Najemca ponosi koszt zuzycia
energii elektrycznej ktéry bedzie rozliczany zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi zarzadzeniami w
Szpitalu Specjalistycznym w Koscierzynie Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

5. Aktualnie obowigzujgcym zarzgdzeniem, na podstawie ktorego rozliczane beda optaty wymienione
w §4ust. 1lit. b jest aneks z dnia z dnia 27.06.2013r. do Zarzgdzenia Dyrektora Specjalistycznego w
Koscierzynie nr 19/2009 z dnia 7.04.2009 r.

6. Optfata za najem netto okreslona w §4 ust.1 bedzie ulegata automatycznie corocznej waloryzacji w

oparciu o opublikowany w Dzienniku Urzedowym Gtéwnego Urzedu Statystycznego komunikat Prezesa
Gféwnego Urzedu Statystycznego przedstawiajgcy roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug

konsumpcyjnych za rok poprzedni. Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem od dnia 1 stycznia
kazdego roku kalendarzowego niezwtocznie po opublikowaniu wskaznika. Jednakze w przypadku ,gdy
wskaznik waloryzacji bedzie ujemny ,Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Optaty w
niepomniejszonej wysokosci.

7. Zmiana opfaty, o ktérej mowa w ust. 6 nie bedzie wymagata formy aneksu. Wynajmujgcy
poinformuje Najemce o kazdorazowej zmianie optat z jednoczesnym wskazaniem podstawy tej zmiany.

8.0ptaty o ktérych mowa w ust. 1 lit. a bedg ptatne przez Najemce z gory za miesigc biezgcy z terminem
pfatnosci do 15 dnia biezgcego miesigca na podstawie niniejszej umowy. Optaty nalezy wptacac na
rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 19 1440 1013 0000 0000 0386 8265. Wynajmujacy bedzie
wystawiat comiesieczne faktury dla Najemcy.
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9. Optaty, o ktorych mowa w §4 ust. 1 lit. b, beda rozliczane z czgstotliwoscia kwartalng z terminem
ptatnosci do ostatniego dnia miesigca nastepujgcego po uptywie kwartatu.
Za dzien ptatnosci uwazana bedzie data uznania na rachunku bankowym Wynajmujacego.

10. Najemca zobowigzuje sig uiszczac optaty na okreslony w fakturze rachunek bankowy
Wynajmujgcego.

11. W przypadku opdznien z ptatnoécig Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczania odsetek

ustawowych.

12. W okresach trwania stanéw epidemicznych lub innych sytuacji dotyczacych obiektow
Wynajmujacego majacych wptyw na ograniczenie dziatalnosci Najemcy, a nie przewidzianych w
umowie wartoéé ponoszonych przez Najemce opfat z tytutu zawartej umowy ksztattuje sie w sposob
nastepujacy:

a) w czasie zawieszenia dziatalno$ci Najemcy na wniosek Wynajmujgcego obejmujacego okres w
wymiarze do 60 dni tgcznie w ciggu 12 kolejnych miesiecy obowigzywania umowy liczac od dnia jej
zawarcia, Najemca jest zobowigzany do ponoszenia 100 % optat wynikajacych z umowy za ten okres
czasu.

b) w czasie zawieszenia dziatalnosci Najemcy na wniosek Wynajmujgcego obejmujgcego okres w
wymiarze 60 dni i tgcznie w ciggu 12 kolejnych miesiecy obowigzywania umowy liczac od dnia jej
zawarcia, Strony bedg dokonywaé indywidualnych uzgodnier co do warunkdw ponoszenia optat przez
Najemce za czas przekraczajgcy 60 dni.

Najemca w przypadku zaistnienia sytuacji zawieszenia dziatalnosci trwajgcej powyzej 2 m-cy bedzie
mogt wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, pod warunkiem braku
zalegtosci ptatniczych z tytutu niniejszej umowy.

§5

Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
podpisanego przez obie strony, ktéry jest zatacznikiem nr 1 do niniejszej umowy i stanowi jej
integralng cze$¢. Osoba upowazniong do podpisania protokotu od strony Wynajmujgcego jest:
............................. , a od strony Najemcey: .........oimeaisn

1. Najemca obowigzany jest uzytkowac Przedmiot Najmu do prowadzenia dziatalnosci opisanej w §2
ust. 2 Umowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami utrzymywac go w nalezytym stanie, w tym
utrzymywaé na biezgco czystosé, zabezpiecza¢ pod wzgledem przepiséw przeciwpozarowych,
higieny pracy, ochrony mienia i BHP.

2. Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie z obowigzujgcymi wewnetrznymi przepisami Wynajmujgcego
oraz zobowigzuje sie do ich przestrzegania, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig, oraz do
uczestniczenia w organizowanych przez Wynajmujgcego szkoleniach i ¢wiczeniach
przeciwpozarowych.

§6

Szpital Specjalistyczny w Koscierzynie sp. z 0.0. | ul. A. Piechowskiego 36 | 83-400 KoScierzyna | tel. 58 686 0111 | fax 58 686 0121
sekretariat@szpital.koscierzyna.pl | www.szpital-koscierzyna.pl | REGON 191103039 | NIP 59116 94 694 | Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc
w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Numer KRS: 0000469668 | Kapitat zaktadowy: 111 066 000,00 zt



Szpital Specjalistyczny % Podmiot Leczniczy Samorzadu
w Koscierzynie sp. z 0.0. o Wojewddztwa Pomorskiego

1. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za wszelkie szkody powstate w
przedmiocie najmu i mieniu Wynajmujacego bedgce nastgpstwem zdarzenia powodujgcego szkode.

2. Wszelkich ubezpieczen przedmiotu najmu oraz mienia znajdujacego sie w nim dokonuje Najemca
wtasnym staraniem i na wtasny koszt.

3. Najemca jest zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w
zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscig i posiadanym mieniem. Najemca ma obowigzek

kontynuacji ubezpieczeri przez caty okres trwania umowy najmu i niezwtocznego przedtozenia
Wynajmujgcemu kopii zawartych polis.

4. Ochrona ubezpieczeniowa obejmowac¢ bedzie odpowiedzialno$¢ cywilna deliktowg i kontraktowg
Najemcy za szkody osobowe i rzeczowe wyrzadzone osobie trzeciej w zwigzku z prowadzeniem przez
Najemce dziatalnosci oraz posiadaniem mienia.

5. Zakres ubezpieczenia obejmowa¢ bedzie szkody wyrzgdzone przez Najemce, jego podwykonawcdw,
pracownikéw lub innych oséb dziatajacych na zlecenie Najemcy w tym zatrudnionych w oparciu o
umowy inne niz umowa o prace.

6. Do zawartej umowy ubezpieczenia nie bedg miaty zastosowania franszyzy i udziaty wtasne.

7. W razie powstania szkody w przedmiocie najmu Wynajmujacy wezwie Najemce do jej naprawy,
wyznaczajac jednoczesnie odpowiedni termin. Jezeli Najemca nie naprawi szkody w wyznaczonym,
Wynajmujacy jest uprawniony do dokonania naprawy we wtasnym zakresie oraz obciazenia Najemcy
kosztami naprawy.

§7
1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego dokona¢ zmiany profilu dziatalnoéci.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem. Planowana przez
Najemce ewentualna zmiana, przebudowa lub modernizacja przedmiotu najmu, wymaga
opracowania niezbgdnej dokumentacji technicznej oraz wyrazenia zgody przez Wynajmujacego na
pismie pod rygorem niewaznosci. Koszty takich dziatan, w tym odnoszacych sie do adaptacji
pomieszczenia, ponosi Najemca.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do uprzedniego uzgodnienia z Wynajmujacym sposobu oznaczenia
prowadzonej przez niego dziatalnosci. Najemca przy wykonywaniu powyzszych czynnosci zobowigzuje
sig postgpowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym uzyska¢ niezbedne zezwolenia
wtasciwych organdw administracji.

4. Najemca nie jest uprawniony do oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub w uzytkowanie
osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

5. Najemca moze na wtasny koszt dokonac zabezpieczenia Przedmiotu Najmu w sposéb uzgodniony z
Wynajmujgcym ( np.: zabezpieczenia okien i drzwi, zatozenie dodatkowych zamkéw itp.) .

6. Rdwnowartos¢ dokonanych przez Najemce jakiegokolwiek rodzaju ulepszer Przedmiotu Najmu oraz
wydatkow na przystosowanie Przedmiotu Najmu do prowadzonej dziatalnosci nie podlega zwrotowi
ani rozliczeniu z czynszem najmu. Wynajmujacy moze zgdac przywrdcenia pomieszczen do stanu
pierwotnego poprzez usuniecie dokonanych ulepszen.
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7. Najemca zobowigzany jest dokonywal we wiasnym zakresie i na wtasny koszt konserwacji
przedmiotu najmu, napraw oraz remontéw biezacych, w tym réwniez sprzetu i wyposazenia
nalezgcego do Wynajmujacego uzytkowanego przez Najemce.

8. Wszystkie zalecenia pokontrolne wydane przez uprawnione instytucje, dotyczace przedmiotu najmu

zwigzane z prowadzong dziatalnoscig realizuje Najemca na swdj koszt, w  uzgodnieniu z
Wynajmujgcym.

9. Najemca jest zobowigzany zawrze¢ stosowng umowe na odbiér odpadéw powstatych w wyniku
wiasnej prowadzonej dziatalnosci na terenie Wynajmujgcego z zaktadem posiadajgcym stosowng
koncesje i poinformowac o tym Wynajmujgcego.

10. Najemca jest zobowigzany do zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie gminy miejskiej Koscierzyna.

11. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania systemu zarzadzania odpadami w Szpitalu
Specjalistycznym w Koscierzynie Spdtka z 0.0. obowigzujgcego na terenie Wynajmujgcego.
12. Najemca wtasnym staraniem i na wiasny koszt zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jest

zobowigzany do zagospodarowania odpaddw niebezpiecznych powstatych w wyniku wtasnej
prowadzonej dziatalnosci na terenie Wynajmujgcego.

13. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli Przedmiotu Najmu przy
wspotudziale przedstawiciela Najemcy.

§8

Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdéci¢ Przedmiot Najmu Wynajmujacemu w
stanie niepogorszonym, zgodnym z opisanym w protokole przekazania pomieszczen —zafgcznikiem nr
1 umowy sporzgdzonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Zwrot Przedmiotu Najmu odbywa sie
na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego podpisanego przez obie Strony.

§9

1. Najemca z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan niepienieznych
wskazanych w niniejszej Umowie zaptaci Wynajmujacemu kary umowne w wysokosci 10% optaty
brutto wskazanej w §4 ust. 1a

w za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzku wynikajgcego z niniejszej
umowy.

2. Zaptata kary umownej nastepuje na pisemne wezwanie Wynajmujgcego z uptywem 10 dni od dnia
doreczenia wezwania Najemcy.

3. Jezeli wysokos¢ kar naliczonych umownych, o ktérych mowa w ust. 1 nie pokryje petnej wartosci
szkody, Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyiszajgcego kare
umowng na zasadach ogdlnych.

§10

1. Z zastrzezeniem §4 ust 12 kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 1
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia:
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a) w przypadku oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego niezaleznie od kar umownych.

b) uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.

¢) jezeli Najemca zalega z optatami za najem w wysokoéci zadtuzenia przekraczajace;
réwnowartos¢ optaty za dwa okresy rozliczeniowe, po uprzednim wezwaniu Najemcy na piémie

do uiszczenia zalegtych ptatnosci i udzielenia dodatkowego miesiecznego terminu do uiszczenia
zalegtosci.

d) w przypadku razacego naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z warunkéw umowy.
3. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca obowigzany jest rozliczyé
sie z
Wynajmujacym i opusci¢ Przedmiot Najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
5.W przypadku nie opuszczenia przez Najemce Przedmiotu Najmu po wygasnieciu lub rozwiazaniu
umowy ,w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, Wynajmujacy obcigzy Najemce obowigzkiem

zapfaty odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu, w wysokosci 200%
optaty brutto wskazanej w §4 ust. 1a .

Optata bedzie ptatna miesiecznie w odniesieniu do wskazanego okresu bezumownego korzystania w
terminie 14 dni od otrzymania wyliczenia przez Najemce .

§11
Zmiana postanowiert umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

2. Wszelkie ewentualne spory mogace wynikng¢ z realizacji niniejszej umowy bedg w pierwszej
kolejnosci rozstrzygane przez Strony na drodze polubownej: kazda ze Stron ma obowigzek skierowaé na

piSmie swoje roszczenia do drugiej Strony, ktéra ustosunkuje sie na pi$mie do roszczen Strony
zgtaszajgcej w terminie 14 dni od daty doreczenia pisma.

3. W przypadku niemoznosci polubownego rozstrzygnigcia sporu w sposéb okreélony w ust.2, sadem
wtasciwym do jego rozpoznania bedzie sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§13

Umowa niniejsza zostata zawarta w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

§14
Integralng czescig Umowy s3 :

— Protokét zdawczo-odbiorczy przekazania pomieszczen — zatgcznik nr 1

NAJEMCA WYNAJMUIJACY

Szpital Specjalistyczny w KoScierzynie sp. z 0.0. | ul. A. Piechowskiego 36 | 83-400 Koscierzyna | tel. 58 686 0111 | fax 58 686 0121
sekretariat@szpital.koscierzyna.pl | www.szpital-koscierzyna.pl | REGON 191103039 | NIP 591 16 94 694 | Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc
w Gdansku, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Numer KRS: 0000469668 | Kapitat zaktadowy: 111 066 000,00 zt

<
=
/",
o |
a.
=
<
=

17040
VAL

17(

DCA PRAWNY

RA

¢
Sebastian Pietrzyk



